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BEGRUNDUNG ZUM
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
,Archehof Bluno“

1. PLANUNGSGRUNDLAGEN

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Absicht des Vorhabentragers Archehof — Stiftung
Néachstenliebe gGmbH auf den Flachen im Zentrum von Bluno ein Pflege-, Therapie- und Demenzzent-
rum zu errichten. Derzeit werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt. Mit dem Vorhaben soll die
gesellschaftliche Daseinsvorsorge im Ort Bluno aber auch in der gesamten Gemeinde Elsterheide ge-
starkt werden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Elsterheide beschloss in seiner Sitzung am 01.02.2022 die Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,, Archehof Bluno” nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in Verbindung mit § 12 BauGB, damit das Planungsziel der Errichtung eines Pflege-, Therapie- und De-
menzzentrum verwirklicht werden kann.

1.2 Lage des Vorhabens

Der Vorhabenstandort der Planung, welcher in Summe eine Flache von ca. 11.605 m? umfasst und die
Flurstiicke 131; 112/4 (Teilfliche); 127 (Teilfliche) der Gemarkung Bluno Flur 7. Der Geltungsbereich
wird im Siiden durch die 6ffentlich gewidmete Partwitzer Stralle und ,,Am Blunoer Siidsee” begrenzt.
In 6stlicher, nordlicher und westlicher Richtung grenzen landwirtschaftliche Griinflache das Plangebiet
ab.

Vorhabenstandort

Sabrodter See

Abb. 1: Lage des Vorhabenstandortes, Quelle Grafik: https://geoportal.sachsen.de
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Der Nichstliegende Haltepunkte des OPNV befinden sich in ca. 370 m Norddstlicher Entfernung (ge-
messen Luftlinie). An der Haltestelle ,Schule” halten die Buslinien 886 nach Spremberg, 778 nach
Sabrodt, 781 nach Lohsa und 792 nach Hoyerswerda.

1.3 Grundstiicksflachen und Eigentumsverhaltnisse
Der Vorhabentrager im Plangebiet ist die:

Archehof — Stiftung Nachstenliebe gGmbH
Dorfaue 38
02979 Elsterheide, OT Bluno

Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke:

1. Flurstlick 131
2. Flursttick 112/4 (Teilflache)
3. Flurstlick 127 (Teilflache)

Tabelle 1: Grundstiicksfliche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Fléchengréfsen entsprechend Katasterbestand (Teilfldchen aus dem
Katasterbestand iibernommen)

Gemeinde Gemarkung/ Flur Flurstiick Eigentiimer

131

Teilflache

Elsterheide Bluno/ 7 112/4 Archehof - Stiftung Nachstenliebe gGmbH
Teilflache

127

Die Grundstiicksverfiigbarkeit bzw. Nutzung der Flachen fiir das Vorhaben bzw. fiir die Kompensati-
onsmalnahmen wird durch Pacht-, Kauf- oder Nutzungsvertrage bis zum Satzungsbeschluss durch den
Vorhabentrager nachgewiesen. Die Nachweise zur Grundstiicksverfligbarkeit werden Bestandteil der
Verfahrensakte und des Durchfiihrungsvertrages.

1.4 Bestandssituation des Vorhabenstandortes

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Archehof Bluno“ umfasst eine GrofRe von
ca. 11.605 m?2. Diese bestehen aus mehreren intensiv genutzten landwirtschaftlichen Griinflichen. Die
Offenstrukturen werden durch eine Rinderherde eines 6rtlichen Landwirtes beweidet. Das zusammen-
hdngende Areal aus landwirtschaftlichen Griinflaichen wird durch einen Graben unterbrochen. Der
Graben wurde in der Vergangenheit voraussichtlich zu Meliorationszwecken angelegt und sollte das
anfallende Drainagewasser der Griinflachen ableiten. Entlang des Grabens stehen in ca. 50 m 6stlicher
Richtung (aulRerhalb Plangebiet) einige Straucher (Prunus spinosa). Nach Angabe des Vorhabentragers
flihrte der Graben seit langerer Zeit kein Wasser mehr. Er ist zwar als potentieller Lebensraum fir
Amphibien zu betrachten, dennoch wird im Artenschutzfachbeitrag dem Graben keine Wichtigkeit als
Reproduktionsstatte fiir Amphibien zugeschrieben. Im Westen des Plangebietes befinden sich
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mehrere Altgehdlze (Quercus robur) die fur die Avifauna potentielle Brutstdtten darstellen. Nérdlich
des Plangebietes schlieBt neben einer landwirtschaftlichen Griinflache auch der Siedlungsbereich von
Bluno an. Dieser ist durch alte Drei- und Vier-Seitenhofe gekennzeichnet, welche zum Teil unter Denk-
malschutz stehen. Im Osten des Plangebietes befinden sich weiter landwirtschaftliche Griinflachen,
welche iberwiegend beweidet werden. Angrenzende zu diesen schliel$t ebenfalls das Siedlungsgebiet
von Bluno an. Im Siiden grenzen an das Plangebiet die beiden 6ffentlichen StraRen ,Partwitzer StralRe”
und ,,Am Blunoer Sidsee” an. Diese verbinden den alteren Ortsteil mit dem im Siidwesten gelegenen
neueren Wohnbaugebiet (B-Plan ,,Am Blunoer Siidsee”). Zusammenfassend kann das Plangebiet als
Flache auf einer zentralgelegenen Griinflaiche mit einzelnen Strukturen im Ort Bluno beschrieben wer-
den.

Die Geldandetopografie des Plangebietes stellt sich als strukturierte Ebene dar, welche von Siiden bis
hin zum Graben eben verldauft und einen maximalen Hohenunterschied von 0,5 m betragt. Anschlie-
Rend an den Graben bis zur nordlichen Plangebietsgrenze bzw. zum Siedlungsgebiet stellt sich ein HO-
henunterschied von ca. 1 m ansteigt. Der beschriebene Graben stellt einen topografischen Einschnitt
in das Gelande dar, ist aber im Bereich der Weideverbindung fiir einen ungehinderten Umtrieb der
Tiere verrohrt.

1.5 Verfahrensablauf

Tabelle 2: Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt

01.02.2022 Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

25.02.2022 Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 219

. .2022 Beschluss des Vorentwurfes zur frithzeitigen Birgerbeteiligung gemal § 3(1) BauGB

_ . .2022 Ortstibliche Bekanntmachung der frithzeitigen Biirgerbeteiligung im Amtsblatt Nr. __

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem3R § 3 (1) BauGB in Form einer éffentlichen Auslage in der

——2022 Gemeindeverwaltung Elsterheide und dem Beteiligungsportal des Landes Sachsen

_._.2022 Fruhzeitige Tragerbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB

_._.2023 Entwurfs- und Auslegungsbeschluss des Gemeinderates Elsterheide und ortsiibliche Bekanntmachung

Offenlage des Entwurfes des Bebauungsplanes mit ortsiblicher Bekanntmachung im

. .202 "
——2023 Amtsblatt Nr. __, TOB-Beteiligung, Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
2023 Beschluss zur Abwagung der Stellungnahmen der Trager- und Biirgerbeteiligung zur Auslegung des
— Entwurfes des vorhabenbezogenen B- Planes, anschlieBend Mitteilung des Ergebnisses der Abwagung
2023 Satzungsbeschluss des Gemeinderates Elsterheide mit ortsiblicher Bekanntmachung.

Die Satzungistam __._.2023 in Kraft getreten.
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1.6 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist,

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist,

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist,

- Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SdchsGVBI. S. 186),
die zuletzt durch das Gesetz vom 1. Juni 2022 (SachsGVBI. S. 366) gedndert worden ist,

- Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch das Gesetz
vom 9. Februar 2021 (SachsGVBI. S. 243) gedndert worden ist.
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2. PLANUNGSERFORDERNIS UND VERFAHREN NACH DEM BAUGESETZBUCH

Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gemall § 2 BauGB i.V.m. § 12 BauGB aufgestellt. Das
Planungsgebot ist nach § 1 Abs. 3 BauGB gegeben, da es sich um einen Standort handelt, fir den zur
Herbeiflihrung von Baurecht eine verbindliche Bauleitplanung erforderlich ist.

Am 01.02.2022 fasste der Gemeinderat der Gemeinde Elsterheide den Aufstellungsbeschluss zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan mit folgendem Geltungsbereich:

Abb. 2: Geltungsbereich zum Aufstellungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
Quelle: Aufstellungsbeschluss Richter+Kaup

Der Beschluss wurde im Amtsblatt Nr. 219 am 25.02.2022 ortsiiblich im Amtsblatt bekannt gemacht.

2.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Im
verbindlichen FNP (Abb. 3) der Gemeinde Elsterheide ist der Vorhabenstandort als Flache fur Landwirt-
schaft dargestellt. Diese Darstellung steht nicht in Ubereinstimmung mit der vorliegenden Planungs-
absicht. Die Flachenausweisung des aktuell in Bearbeitung befindlichen Bebauungsplanes muss in den
FNP Gbernommen werden. Innerhalb des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan wurde durch
den Gemeinderat ebenfalls beschlossen, dass die Fortschreibung des FNP der Gemeinde Elsterheide
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flir den raumlichen Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Parallelverfahren erfolgt. Fiir
Flachen, die nicht als aus dem wirksamen FNP entwickelt gelten, ist eine Genehmigung nach § 10 Abs.
2 BauGB erforderlich. Im zu andernden FNP wird der Vorhabenstandort durch Darstellung einer Ge-
mischten Bauflache (M) bericksichtigt.

Fir den Bebauungsplan besteht eine Genehmigungspflicht durch die héhere Verwaltungsbehorde.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebietes nicht beeintrachtigt. Es ist sichergestellt, dass das Vorhaben den tbergeordneten Pla-
nungszielen nicht widerspricht.

Geltungsbereich vorhabenbezogener
B-Plan ,,Archehof Bluno”

Abb. 3: Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im FNP der Gemeinde Elsterheide (2010)

2.2 Ubergeordnete Planungen
2.2.1 Landesentwicklungsplan Sachsen (2013)

Die Gemeinde Elsterheide ist im Landesentwicklungsplan (LEP) als landlicher Raum ausgewiesen. Ent-
sprechend den Festlegungskarten wird die Gemeinde folgenden Gebietskategorien zugeordnet:

e Bergbaufolgelandschaft — Braunkohle,
e unzerschnittener, verkehrsarmer Raum.

Entsprechend des LEP gelten u.a. folgende Ziele und Grundsatze (Ausziige) fiir die kommunale sowie
standortbezogene Entwicklung:
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Raumkategorien

G1.2.2
Der landliche Raum soll unter Berlicksichtigung seiner siedlungsstrukturellen Besonderheiten und sei-

ner Vielfalt als attraktiver Lebens-, Wirtschafts-, Kultur- und Naturraum weiterentwickelt und gestarkt
werden.

Regionalentwicklung

Z22.1.3.1 (Auszug)
Die Rdaume mit besonderem Handlungsbedarf sind so zu entwickeln und zu férdern, dass sie aus eige-

ner Kraft ihre Entwicklungsvoraussetzungen und ihre Wettbewerbsfahigkeit verbessern konnen. Dabei
sind die spezifischen Entwicklungspotenziale dieser Raume zu starken, indem regionale Wirkungskreis-
laufe aufgebaut und Synergieeffekte erschlossen werden.

22.1.3.2

In den Bergbaufolgelandschaften des Braunkohlenbergbaus, des ehemaligen Uranerzbergbaus, des
sonstigen Erzbergbaus und des Steinkohlenbergbaus sollen ganzheitliche, regional beziehungsweise
bei Bedarf landeriibergreifend abgestimmte Entwicklungsstrategien erarbeitet und umgesetzt wer-
den. Sanierungsmafinahmen sind so durchzufiihren, dass vielfdltig nutzbare, attraktive, weitgehend
nachsorgefreie und 6kologisch funktionsfahige Bergbaufolgelandschaften bei Gewahrleistung der 6f-
fentlichen Sicherheit entstehen und bergbaubedingte Nutzungseinschrankungen begrenzt werden.
Diese Gebiete sind durch die Trager der Regionalplanung raumlich und sachlich zu konkretisieren.

Siedlungsentwicklung

G221.1

Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in allen Teilrdumen
Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von Flachen fiir Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke soll bei KompensationsmaRnahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden.

22219
Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

Freiraumschutz

G4.11.1

Die unzerschnittenen verkehrsarmen Rdume sollen in ihrer Bedeutung fir den Arten- und Bio-
topschutz, den Biotopverbund, den Wasserhaushalt, die landschaftsbezogene Erholung sowie als kli-
matischer Ausgleichsraum erhalten und vor Zerschneidung bewahrt werden. In angrenzenden Berei-
chen sollen nicht mehr benétigte, zerschneidend wirkende Elemente zuriickgebaut werden.

G4.13.2

Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlung, Industrie, Gewerbe, Verkehr, Ver-
sorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf Flachen mit Boden, die bereits anthropogen vorbe-
lastet sind oder die eine geringe Bedeutung fiir die Land- und Forstwirtschaft, fiir die Waldmehrung,
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fiir die Regeneration der Ressource Wasser, flir den Biotop- und Artenschutz oder als natur- und kul-
turgeschichtliche Urkunde haben, gelenkt werden.

Sicherung der Daseinsvorsorge

G6.1.2
Die offentlichen und freien Trager von Einrichtungen und Leistungen der Daseinsvorsorge sollen si-

cherstellen, dass Einrichtungen und Leistungen der Daseinsvorsorge in Bezug auf Zugangshindernisse
und -barrieren zur physischen Umwelt (zum Beispiel Gebaude, StralRen), zu Transportmitteln, zu Infor-
mation und Kommunikation fiir alle Menschen barrierefrei zuganglich sind.

G6.1.5
Die 6ffentlichen, freien und Privat-gewerblichen Trager der Daseinsvorsorge sollen ihre Einrichtungen

und Leistungen miteinander abstimmen sowie moglichst untereinander vernetzen und in tGbergeord-
nete Konzepte einbinden.

G6.1.6
Im landlichen Raum soll die Bereitstellung von Einrichtungen und Leistungen der Daseinsvorsorge auch

unter den Bedingungen begrenzter finanzieller Ressourcen gesichert werden. Dabei soll die Sicherung
der Daseinsvorsorge einschliefllich der technischen Infrastruktur durch bedarfsgerechte und flexible
Losungen erfolgen.

G6.1.7
Zur Sicherung der Daseinsvorsorge sollen Strukturen und Projekte unterstiitzt werden, die durch eine

Beteiligung lokaler Akteure getragen werden und biirgerschaftliches Engagement ermdglichen.

Gesundheits- und Sozialwesen

G6.2.1
Dienste und Einrichtungen des Gesundheits- und Sozialwesens sollen so entwickelt werden, dass in

allen Landesteilen die sozialen und gesundheitlichen Bedirfnisse der Bevolkerung durch ein breites,
gleichwertiges und bedarfsgerechtes Angebot befriedigt werden kénnen.

26.2.2
Auf eine regionale Vernetzung der ambulanten, teilstationdren und stationdren Angebote sowie der

Beratungs-, Unterstiitzungs- und Hilfsangebote im Sozial-, Gesundheits- und Bildungswesen ist hinzu-
wirken.

26.2.4
Zur Sicherung der medizinischen und pflegerischen Versorgung insbesondere im landlichen Raum sind

integrierte und sektorlbergreifende Strukturen weiter zu entwickeln und die ambulante &rztliche und
zahnarztliche Versorgung mit Vertragsarzten und Vertragszahnarzten bedarfsgerecht zu stabilisieren.
Die Vorgaben der Bedarfsplanungs-Richtlinie des Gemeinsamen Bundesausschusses in der jeweils gel-
tenden Fassung sind zu beachten.
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2.2.2 Regionalplanung Oberlausitz-Niederschlesien

Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien (2010)

GemaR dem Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien (in Kraft getreten am 04.02.2010) befindet sich
die Gemeinde Elsterheide im landlichen Raum. Das Gebiet liegt innerhalb der Bergbaufolgelandschaft
,Lausitzer Seenland”, welches ein landesweit bedeutsames Tourismusgebiet darstellt (s. Abb. 4). Zu-
dem sind Teile des Ortes Bluno und die angrenzende Flache des Blunoer Siidsees und Sabrodter Sees
Vorranggebiete fir Erholung (s. Abb. 5). Auf dem Beiplan , Landschaftspflege, -sanierung und -entwick-
lungskarte wird dem Gebiet eine potenziell groBe Erosionsgefahrdung durch Wind zugeschrieben
(s. Abb. 6).

Abb. 4: Ausschnitt des Beiplan ,Freizeit, Erholung, Tourismus” des Regionalplans Oberlausitz-Nieder-
schlesien (2010), Quelle: Erste Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien
(2010), Regionalen Planungsverbandes Oberlausitz-Niederschlesien

Abb. 5: Ausschnitt der Raumnutzungskarte des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien (2010), Quelle: Erste
Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien (2010), Regionalen Planungsverbandes
Oberlausitz-Niederschlesien
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Abb. 6 Ausschnitt der Landschaftspflege, -sanierung und -entwicklungskarte des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien (2010),
Quelle: Erste Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien (2010), Regionalen Planungsverbandes Oberlausitz-Nie-
derschlesien

Folgende Ziele und Grundsatze sind u.a. fiir den Vorhabenstandort zu beriicksichtigen:

G4.1

Die Nutzung von Natur und Landschaft soll sowohl vom Flachenanspruch als auch von der Intensitat
her mit dem Charakter der Landschaft, ihrer dsthetischen Wirkung und heimatgeschichtlichen Bedeu-
tung sowie den Erfordernissen der nachhaltigen Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes, des Biotop- und Artenschutzes vereinbar sein.

G8.2

Zur Aufrechterhaltung der landwirtschaftlichen Flachennutzung sollen ausreichend grofRe zusammen-
hangende Wirtschaftsflachen erhalten und im Rahmen der Flurneuordnung so gestaltet werden, dass
sie im Flachenzuschnitt und in ihrer Gliederung, wie mit Feldgehdlzen und Hecken, landschaftsdkolo-
gischen, 6konomischen und asthetischen Erfordernissen geniigen. Dabei soll die Anbindung von Wald-
flaichen an das offentliche Wege- und StraRennetz beriicksichtigt werden.
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Entwurf - Zweite Gesamtfortschreibung des Regionalplans fiir die Planungsregion Oberlausitz-Nie-
derschlesien (Stand: 31.03.2022)

GemaR dem Entwurf der Zweiten Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz-Niederschle-
sien befindet sich die Gemeinde Elsterheide im landlichen Raum.

In der Karte Landschaftspflege, -sanierung und -entwicklung sind fiir die Flache

- Sanierungsbediirftige Grundwasserkorper,
- Gebiete mit klimatisch bedingten Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes

ausgewiesen.
Folgende Ziele und Grundsatze sind u.a. fiir den Vorhabenstandort zu beriicksichtigen:

G6.11
Zur Aufrechterhaltung der landwirtschaftlichen Flachennutzung sollen ausreichend grofRe zusammen-

hdangende Wirtschaftsflachen erhalten und im Rahmen der Flurneuordnung so gestaltet werden, dass
sie im Flachenzuschnitt und in ihrer Gliederung, wie mit Feldgeholzen und Hecken, landschaftsokolo-
gischen, 6konomischen und dsthetischen Erfordernissen geniigen.

2.2.3 Landschaftsrahmenplan

GemaR des Landschaftsrahmenplanes Oberlausitz-Niederschlesien (Stand 01.01.2007) befindet sich
das Vorhabengebiet auf Bergbaubdden mit gestértem Wasserhaushalt zudem besteht fiir das Gebiet
ein sehr grolRes Winderosionsrisiko. Das Gebiet stellt durch groRflachig unzerschnittene Freirdume ein
besonders Potenzial fiir die landschaftliche Erholung dar. Die Abflussregulation wird in Plan , Abfluss-
regulation und Hochwasserentstehung” (Stand: 29.10.2007) als Tiefenversickerung eingestuft. Was die
Grundwasserneubildungsrate ,hoch” aus dem entsprechenden Plan verdeutlicht. In der Themenkarte
»Integriertes Entwicklungskonzept” wird dargestellt das innerhalb des Vorhabengebietes ,B — beson-
dere Anforderungen an Schutz/Entwicklung des Bodens” (B7 Herstellung natirlicher Bodeneigen-
schaften auf Kippen des Braunkohlebergbaus) und , W — besondere Anforderungen an Schutz/Ent-
wicklung des Wasserhaushaltes” (W8 Abbau vorhandener/Verhitung kiinftiger Schadstoff-Kontami-
nationen in gering grundwassergeschiitzten Gebieten) vorgesehen sind.

2.2.4 Braunkohleplan Tagebau Spreetal

Der Braunkohleplan wurde am 23.April 2003 durch das Sachsische Staatsministerium des Inneren so-
wie den einbezogenen sidchsischen Staatsministerien genehmigt. In den Karten (,,gegenwdirtiger Zu-
stand” und ,Folgenutzung nach Abschluss der Sanierung”) ist das Plangebiet als Flache fir Landwirt-
schaft dargestellt (s. Abb. 7). Im Stiden des Plangebietes wird in der Karte (,,Folgenutzung nach Ab-
schluss der Sanierung“) ein Vorranggebiet fiir Wohnnutzung ausgewiesen.
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Begriindung:

»Durch die bergbauliche Tdtigkeit kam es im Raum Spreetal/Skado in den vergangenen 40 Jahren zur
Uberbaggerung von mehreren Orten und der damit einhergehenden Umsiedlung von 743 Einwohnern
(Tab. 5). Die Tagebaue Spreetal sowie Skado und Koschen haben in diesem Raum aufgrund der fast
durchgehenden Kohleverbreitung ein zusammenhdéngendes Gebiet von Grofsseen und Kippenfldchen in
einer Gréfse von 7000 ha hinterlassen. Das ausgewiesene Vorranggebiet soll Ersatz fiir die verloren ge-
gangenen Siedlungsréume bieten.”

T,

v
N

Abb. 7: Ausschnitt aus Karte 3 - Folgenutzung nach Abschluss der Sanierung des ,Braunkohleplan Tagebau Spreetal”,
Quelle: https://www.rpv-oberlausitz-niederschlesien.de/braunkohlenplanung/sanierungsrahmenplanung/tagebau-spreetal/braunkohlen-
plan-als-sanierungsrahmenplan-fuer-den-stillgelegten-tagebau-spreetal/textteil-und-karten.htm|

Teilfortschreibung des Sanierungsrahmenplans
Aktuell findet die Offentliche Beteiligung der Teilfortschreibung fiir den Sanierungsrahmenplan des
stillgelegten Tagebau Spreetal statt. Diese erneute Beteiligung ist aufgrund der Anderung des Sanie-

rungsgebietes und zur Festlegung der Grenzen des Bereiches mit Origindrausweisungen des Sanie-
rungsrahmenplans notwendig.

Das Plangebiet ist von den Anderungen nicht betroffen.
2.3 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Fir die Belange des Umweltschutzes wird gem. § 2 Abs.4 BauGB Anlage 1 eine Umweltprifung durch-
gefiihrt. Es werden die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht,
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welcher Bestandteil der Begriindung ist, beschrieben und bewertet. Dabei werden die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB untersucht.

Entsprechend der Abstimmung mit dem Umweltamt des Landkreises Bautzen wurde eine artenschutz-
fachliche Priifung fiir das Vorhabengebiet sowie der ndheren Umgebung unter den folgenden Gesichts-
punkten durchgefiihrt:

e Brutvogelerfassung

e Reptilienerfassung

e Fledermauserfassung (keine explizite Erfassung aufgrund keiner Veranderung potentieller
Bruthabitate)

Durch die Festsetzung von griinordnerischen und artenschutzrechtlichen MaRRnahmen:

- Festsetzungen zu Bauzeitenbeschriankungen und einer 6kologischen Baubegleitung (entspre-
chend Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag)

- Erhalt der Einzelgehdlze im Westen des Plangebietes,

- Entwicklung und Pflege einer ,sonstigen extensiven Frischwiese” im Norden des Plangebietes,

- Entwicklung und Pflege von einzelnstehenden Strauchern (CEF-MaRnahme) aulRerhalb des
Plangebietes,

- Entwicklung und Pflege einer Streuobstwiese auBerhalb des Plangebietes,

- Festsetzen eine Mahd- und Pflegeregime fir die 6stlich angrenzenden Griinflachen,

wird der Eingriff in die Schutzgliter minimiert.

Zur Kompensation der zu erwartenden Neuversiegelung und der Beeintrachtigung der Schutzgiter er-
folgt in Abstimmung mit der Gemeinde, dem Vorhabentrager und der Unteren Naturschutzbehorde
die Erarbeitung geeigneter Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen (s. Kap. 4.1).
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3. PLANUNGSKONZEPTION UND FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

3.1 Konzeptionelle Beschreibung der Planung und stiadtebauliche Ziele

Die Archehof- Stiftung Nachstenliebe gGmbH beabsichtigt auf Flachen der Gemarkungen Bluno Flur 7,
(die detaillierte Auffiihrung der beriihrten Flurstiicke ist dem Pkt. 1.3 zu entnehmen), ein Pflege-, The-
rapie- und Demenzzentrum zu errichten.

Das Plangebiet stellt eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Griinflache dar, welche von einem an-
sassigen Landwirt durch eine Rinderherde beweidet wird. Das Plangebiet ist Bestandteil einer zentral
in Bluno gelegenen Griinstruktur aus Baumen, Strauchern und landwirtschaftlichen Wiesen. An die im
Siden der Blunoer Stidsee anschlie8t. Das Gewasser ist Ergebnis der Tagebauvergangenheit der Region
und soll kiinftig weiter touristisch erschlossen werden.

Die Topografie des Gelandes fallt von der nérdlichen Wohnbebauung in Richtung des Grabens um ca.
1,0 m ab. Stdlich des Grabens ist die Flache iberwiegend eben mit einzelnen leichten Erhebungen von
ca.0,5m.

Grunflache

Abb. 8: Ausschnitt aus dem Vorhaben- und Erschliefungsplan (Stand: 27.07.2022)

Das Areal, mit einer FlachengréRe von ca. 1,16 ha, soll ein Anlaufpunkt fiir die Pflege und Betreuung
von Menschen aus der Region sein. Ziel ist es ein Angebot fiir die Betreuung und Pflege zu schaffen,
welches derzeit lberwiegend in den Stadten vorzufinden ist. Der Grundgedanke des Konzeptes ist eine
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individuelle und ganzheitliche Betreuung zu schaffen, welche auf die verschiedenen Bediirfnisse der
Menschen eingeht.

Vorgesehen sind innerhalb des Plangebietes zwei Wohngemeinschaften fiir jeweils max. 12 Bewohner.
Im Zentrum des Plangebietes sind barrierefreie und seniorengerechte Wohnhauser geplant, welche
zukiinftig vermietet werden sollen. Neben einem Wirtschaftsbereich im Norden des Plangebietes soll
im Slden, angrenzend an die StraBe ,Am Blunoer Siidsee”, ein Gebdude entstehen was kiinftig eine
Praxis, verschiedenen Dienstleister und eine Tagespflege sowie Gemeinschaftsraume beinhaltet. Im
nordwestlichen und nérdlichen Bereich des Plangebietes soll ein Park fiir die Bewohner, Angestellten
und Besucher der Anlage entstehen. Dieser beinhaltet die alten Bestandsgehdlze (Stieleichen - Quercus
robur), einen neu angelegten Teich mit Bepflanzung sowie einen Rundweg, der in der weiteren Planung
konkretisiert wird. Zusatzlich soll im nérdlichen Bereich, angrenzend an das Wirtschaftsgebaude die
offene Griinflaiche bestehen bleiben und zum Zielbiotop — sonst. ext. genutzte Frischweise entwickelt
werden. Das Plangebiet soll zukiinftig durch eine private ErschlieBungsstralRe erschlossen werden, wel-
che in Form einer Ringstralle umgesetzt wird. Die kiinftigen Parkflachen im Plangebiet dienen hierbei
der Deckung des eigenen Stellplatzbedarfes der durch die kiinftigen Nutzungen entsteht und sind nicht
flr die angrenzende Wohnbebauung gedacht.

Durch die Vielzahl an Angeboten tragt das Vorhaben zur Sicherung und Umsetzung der Ziele und
Grundsatze des Themenfeldes ,Gesundheits- und Sozialwesen” des Landesentwicklungsplans von
Sachsen bei.

Da es durch die Umsetzung des Vorhabens zum Entzug von landwirtschaftlicher Nutzflache sowie po-
tentiellem Lebensraum fir Tiere kommt, werden gemeinsam Losungen erarbeitet, die einen gleich-
wertigen Ersatz darstellen werden.

3.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
3.2.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Dorfliches Wohngebiet (MDW) im Sinne des § 5a BauNVO fest-
gesetzt.

Zulassig sind hierbei nur die mit dem Vorhaben , Archehof Bluno” in Verbindung stehenden baulichen
Anlagen.

Gegliedert wird das Plangebiet in:
o Dorfliches Wohngebiet (MDW) — als Flache fir die Errichtung von Gebduden und Nebenanla-
gen fir soziale und gesundheitliche Zwecke.
e private Griinflachen — nordwestlich und nérdlich der Bauflachen
e  Wasserflache - Teich als Bestandteil der geplanten Parkanlage

Hinweise zur Bauleitplanung (Merkblatt Januar 2010) Pkt. 1-10.
Bei der Gestaltung und Bauausfiihrung des Plangebiets sind die DIN 18040-1 und die DIN 18040-2, die
DIN 18040-3, die Bestimmungen der Sachsischen Bauordnung mit § 50 Barrierefreies Bauen, die

vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Archehof Bluno“ Seite 20



RICHTER + KAUP
Ingenieure | Planer | Landschaftsarchitekten

Schriftenreihe ,Barrierefreies Planen und Bauen im Freistaat Sachsen” sowie die im Verzeichnis der
eingefiihrten Technischen Baubestimmungen eingefiihrten Normen und Richtlinien zu bericksichti-
gen.

Die Realisierung der Barrierefreiheit ist in allen Lebensbereichen von entscheidender Bedeutung. Fir
eine barrierefreie Mobilitat ist dabei auch die barrierefreie Anbindung an den 6ffentlichen Personen-
nahverkehr erforderlich.

3.2.2 MaRB der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird das MaR der baulichen Nutzung bestimmt durch die zulassige Grundflachenzahl
(GRZ), die maximale Zahl an Vollgeschossen der Gebdude und die maximal zuldssige Firsthohe.

3.2.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) stellt gemaR § 19 BauNVO den Anteil der Baugrundstiicksflache dar, die
mit Gebduden und baulichen Anlagen bebaut werden kann. Entsprechend dem Planvorhaben wird die
GRZ, unter Beachtung des § 17 Abs. 1 BauNVO, auf den Wert von 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitung
der festgesetzten GRZ ist nur im Sinne des § 19 BauNVO zulassig.

3.2.2.2 Hoéhe baulicher Anlagen

Die Hohe innerhalb der Baufenster der Flachen fiir das Dorfliche Wohngebiet wird auf maximal zwei
Vollgeschosse begrenzt. Zuséatzlich wird die maximal zuldssige Gesamthohe der Gebaude durch die
Festsetzung der max. zuldssigen Firsthohe von 15,5 m begrenzt. Die fertige ErdgeschossfuBbodenhéhe
der geplanten Gebaude (bezogen auf die Gebdudemitte) darf héchstens 1,0 m Uber der geplanten Er-
schlieBungsstralle liegen. Der festgesetzte Bezugspunkt ist die bestehende StraRenoberkante der
,Partwitzer StralRe”.

3.2.3 Giberbaubare Grundstiicksflache
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Giberbaubare Grundsticksflache des Plangebietes wird durch die Festsetzung der Baugrenze defi-
niert. Garagen, Carports und sonstige Nebengebdude miissen mindestens 5 m von der ErschlieRungs-
stralle zurilickgesetzt werden, um Behinderungen wahrend der Ein- und Ausfahrt zu vermeiden.

Die Regelungen der Sachsischen Bauordnung (insbesondere Abstandsflachenregelung) sind bei mogli-
chen Genehmigungs- oder Anzeigeverfahren einzuhalten.

3.2.4 nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

Nicht Gberbaubare und nicht iberbaute Grundstiicksflachen sind als Griinflichen gartnerisch anzule-
gen und zu unterhalten. Ausgenommen von diesen Flachen sind Zuwegungen, Terrassen und Stell-
platze. Die Flachen zwischen der Verkehrsfliche und den Baufronten sind nur fir die erforderlichen
Zufahrten und Zuwegungen zu versiegeln, um den Charakter des Gebietes zu wahren.

vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Archehof Bluno“ Seite 21



RICHTER + KAUP
Ingenieure | Planer | Landschaftsarchitekten

3.2.5 Stellplatze und Nebenanlagen

Stellplatze mit ihren Zufahrten sind innerhalb des Geltungsbereiches zuldssig. Stellplatze und deren
Zufahrten sind so anzuordnen, dass deren Nutzung keine Behinderung fir Rettungsfahrzeuge darstellt.
Die ErschlieBungsstralie darf nicht als Stellplatz genutzt werden, da der Bereich fiir Rettungsfahrzeuge
freigehalten werden muss. Stellplatze (auRer Behindertenstellpldtze) sind mit wasserdurchlassigem
Belag herzustellen.

Tabelle 3: Stellplatzberechnung , Archehof Bluno“

Veranschlag- Veranschlagter | Stellplatzbe-
- . Stellplatz-
Bauflache mit . ter Stellplatzbedarf | darf (Rad)
Nutzflache bedarf
geplanten Nutzungen Stellplatzbe- - Rad
(Pkw)
darf
MDW
Ein-/Mehrfamilienhduser
und sonst. Wohnungen 1-2je 1-2 je
max. 8 WE 8 8-16

(barrierefreies und seniorenge- Wohnung Wohnung
rechtes Wohnen)
Sonstige Wohnheime 2 X max. lje4-8Bet- .
(Wohngemeinschaften 1+2) 12 Pers. ten 3-6 1je 2 Betten 12
Rdume mit erheblichem 1je 20-30 m? .

Besucherverkehr ~ 262 m? 8-13 1 je 30-60 m? 5-9

. Nutzflache
(Praxis und Tagespflege)
Laden min. 2 pro min. 2 pro
. 2 Einh. 4 4
(Friseur, FuBpflege) Laden Laden
Sonst. V I tatt
onst. versammiungsstatte ca. 1020 | 1je5-10 1je 10-20
(Gemeinschaftsraum, An- . 2-4 ) 1-2
Platze Sitzplatze Sitzplatze
dachtsraum)
Funktionsgebiude 1je 100 m? 1je 100 m?
. ~ 381 m? 4 4

(Wirtschaftshof) Nutzfliche Nutzfliche
Gesamtsumme der Stellplatze ca. 29-39 ca. 34-37

Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenze, jedoch nur innerhalb des
Baugebietes zulassig. Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie die Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind innerhalb des Plangebietes zulassig.
Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien.

3.2.6 Verkehrsflachen

Die offentliche Zuwegung des Plangebietes ist tber die sldlich verlaufende StraBe ,,Am Blunoer Sid-
see” und die , Partwitzer StralRe” gesichert. Die innere ErschlieBung des Plangebiet erfolgt Gber eine
RingstraRe. Die Verkehrsflachen, ausgenommen die Behindertenstellplatze, sind mit wasserdurchlas-
sigem Belag hergestellt.
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3.2.7 Flachen fiir die dezentrale Ab- und Regenwasserbeseitigung

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache ist anfallendes Abwasser bzw.
anfallendes Regenwasser dezentral zuriickzuhalten. Folgende MalRnahmen sind innerhalb
des festgesetzten Baugebietes umzusetzen:

e Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zurlickzuhalten
und zur Versickerung zu bringen.

e Das anfallende Ab- und Schmutzwasser ist mittels vollbiologischer Kleinkldranlagen dezentral
zu entsorgen. Die Ableitung des gereinigten Abwassers ist innerhalb des Plangebietes sicher-
zustellen.

Hinweis:

Die Abwasserbeseitigung der Grundstiicke mittels Kleinklaranlagen gemal DIN EN 12566 Teil 3 bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung in ein Gewdsser bzw. Versickerung. Diese ist beim
Landesratsamt Bautzen, SG Untere Wasserbehdrde zu beantragen. Dem Antrag ist eine Stellungnahme
des Abwasserbeseitigungspflichtigen (Gemeinde bzw. Abwasserzweckverband) zur vorgesehenen Ab-
wasserbeseitigung beizufligen. Zudem ist die sdchsische Verordnung fiir Kleinkldranlagen zu bertck-
sichtigen.

3.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden gemall § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. SachsBO festge-
setzt.

3.3.1 Dachgestaltung der baulichen Anlagen

Es sind im Plangebiet die Dachneigungen und Dachformen fiir die Gebdude entsprechend der Nut-
zungsschablone zul3ssig:

Tabelle 4: Dachgestaltung

Dachform Dachneigung Farbe der Dachhaut

MDW - 0°-45° -

- Giebel- und traufseitige Dachiiberstande sind bis zu 50 cm zul3ssig

- Anlagen fir erneuerbare Energien sowie eine Dachbegriinung sind zul3ssig

3.3.2 Geldndegestaltung

Aufschittungen und Ausgrabungen innerhalb des Plangebietes sind so zu gestalten, dass an den jewei-
ligen Grundstiicks-/ Nutzungsgrenzen die natirliche Gelandeh6he wieder hergestellt wird oder inner-
halb der gemeinsamen Nachbarschaft eine gemeinsame Geldandehdhe einvernehmlich festgelegt wird.
Diese Regelung dient dazu, dass keine unverhaltnismaRigen Gelandespriinge innerhalb des Plangebie-
tes entstehen.
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3.3.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind Anlagen an oder auf der Grundstiicksgrenze, um ein Grundstiick ganz oder teilweise
zu umschliefen und es damit nach aullen abzugrenzen. Einfriedungen sind im Plangebiet entlang der
ErschlieBungsstrale mindestens 50 cm von der Grundstilicksgrenze zurlickzusetzen und bis zu einer
Hohe von max. 2,00 m zuldssig. Im Bereich von Einmindungen und Kreuzungen beschrankt sich die
zuldssige Hohe von Einfriedungen auf 70 cm, um die erforderliche Sicht freizuhalten.

Im Bereich der Zufahrt zur ,,Am Blunoer Stidsee” bzw. ,Partwitzer StraRe” beschrankt sich die zuldssige
Hohe von Einfriedungen auf 70 cm, um die erforderliche Sicht (innerhalb des in der Planzeichnung
dargestellten Haltesichtdreieckes) freizuhalten.

Stellplatze fir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter innerhalb des Plangebietes sind so anzulegen,
dass sie vom Strafenraum nicht einsehbar bzw. durch Sichtschutz oder Eingriinung abgeschirmt sind.

3.4 Archédologie und Denkmalschutz

Archdologie

Nach Auskunft des Landesamtes fiir Archaologie befinden sich im und um das Plangebiet kein archao-
logisches Kulturdenkmal.

Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine ausgewiesenen Einzeldenkmaler nach SachsDSchG. Das nachstgele-
gene Denkmal befindet sich nordéstlich des Plangebietes, in ca. 170 m (gemessen von der Mitte des
Plangebietes) norddstlicher Entfernung. Dabei handelt es sich um einen historischer Vier-Seiten-Hof

Allgemeine Hinweise:

Unter Berlicksichtigung des § 14 SachsDSchG bedarf es jedoch der Genehmigung der Denkmalschutz-
behorde, wer Erdarbeiten etc. an Stellen ausfiihren will, von den bekannt oder den Umstanden nach
zu vermuten sind, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Die ausfiihrenden Firmen werden auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 des Gesetzes
zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (SachsDSchG) hingewiesen.

3.5 Altlasten & Abfall
Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen nach angeben des SALKA registriert. Sollten im
Rahmen der BaumaRnahmen schadliche Bodenverunreinigungen entdeckt oder verursacht werden,
ist das Landratsamt Bautzen gemal § 13 Abs. 3 des Sachsische Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutz-
gesetz (SachsKrWBodSchG) vom 22.02.2019 durch den Bauherrn umgehend zu benachrichtigen.

Bodenschutz
Sollten durch Fundamentierungsarbeiten, Baustralen bzw. bei der Errichtung von Nebenanlagen Ver-
siegelungsflachen entstehen, ist der Kulturboden nach § 202 BauGB und DIN 18915 Teil 1-3 in diesem
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Baubereich vor Baubeginn in seiner gesamten Machtigkeit abzuschieben und zwischen zu lagern.
Erdaushub ist getrennt in Oberboden (Kultur- oder Mutterboden) und Unterboden zu erfassen, zu la-
gern und nach Méglichkeit einer Wiederverwendung zuzufiihren. Eine Uberschiittung von Oberboden
mit Erdaushub oder Fremdstoffen ist unzuldssig. Zwischenlager von Boden sind in Form von trapezfor-
migen Mieten bei einer Hohe von max. 2 m so anzulegen, dass Verdichtungen, Vernassungen und Ero-
sionen vermieden werden. Verunreinigungen der Béden bzw. Bodenmieten mit Abfallen und Schad-
stoffen sind zu verhindern.

Die Hinweise sind zum Schutz des Bodens bei der Umsetzung geplanter Bodenarbeiten zu beriicksich-
tigen.

3.6 Immissionsschutz

Mit der Festsetzung des Plangebietes als Dorfliches Wohngebiet (MDW) gelten gemal DIN 18005-1 als
schalltechnische Orientierungswerte tags 60 dB (A) und nachts 45 dB(A).

Bei geplanter Aufstellung von Luft-Warmepumpen wird vorsorglich die Einholung einer schalltechni-
schen Beratung im Vorfeld empfohlen.

Bei der Planung von Feststofffeuerungsanlagen wird hinsichtlich der Schornsteinh6he sowie von Aus-
trittsoffnungen der Schornsteine auf § 19 der 1. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) und
bei der Planung von Ol- und Gasfeuerungsanlagen kleiner 1 MW Feuerungswirmeleistung auf
§ 22 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. V. m. VDI 3781 Blatt 4 Nr. 2.3.1.1 verwiesen.

Radonschutz

Hinsichtlich des vorsorgenden Radonschutzes wird auf die Einhaltung bzw. Unterschreitung des maxi-
malen Referenzwertes von 300 Bg/m? verwiesen. Da die Radonkonzentrationen im Boden variieren,
kénnte zur Abschatzung der konkreten Situation am Standort einschlieflich der Festlegung von not-
wendigen SchutzmalRnahmen, ein sachkundiges Ingenieurbiiro einbezogen werden. Detaillierte Infor-
mationen zum Radonvorkommen und -schutz kénnen tber die Radonberatungsstelle des Freistaates
Sachsen eingeholt werden.

3.7 Altbergbau

Das Vorhaben liegt in unmittelbarer Nahe eines Gebietes in dem in der Vergangenheit bergbauliche
Arbeiten durchgefiihrt wurden. Im Bereich des Bauvorhabens sind jedoch nach Angaben des Geoportal
Sachsens keine bergbaulichen Anlagen vorhanden gewesen, die Bergschaden oder andere nachteilige
Einwirkungen erwarten lassen.

Da das Vorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nichtrisskundiger Gruben-
baue in Tagesoberflaichennahe nicht auszuschlieBen. Es wird deshalb empfohlen, alle Baugruben von
dem zustdndigen Bauverantwortlichen auf das Vorhandensein von Spuren alten Bergbaues Giberpriifen
zu lassen.

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemaR § 5 der Polizeiverordnung des Sachsi-
schen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr Uber die Abwehr von Gefahren aus
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unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden und Restlochern (Sachsische Hohlraumverordnung- Sachs-
HohlrVO) vom 28. Februar 2022 (SachsGVBI. S. 187) das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.
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4. UMWELTSITUATION UND GRUNORDNUNG

Das Plangebiet liegt auf einer intensiv genutzten landwirtschaftlichen Griinfliche im geografischen
Zentrum des Ortes Bluno. Diese wird aktuell durch Rinder (Highland-Rinder) eines ortsansassigen Land-
wirts beweidet. Die Griinflaiche wurde nach mehrmaligem begehen dem Biotoptyp , intensiv genutztes
Dauergriinland frischer Standorte” mit dem Biotopcode - 06.03.200 zugeordnet. Die Flachen sind durch
typische Vegetation gekennzeichnet. Vorzufinden sind unteranderem Ganseblimchen (Bellins peren-
nis), WeiRklee (Trifolium repens), Léwenzahn (Taraxacum spec.), Habichtskraut (Hieracium spec.), Ge-
meine Schafgarbe (Achillea millefolium).

Zudem verlauft von Ost nach West durch das Plangebiet ein ehemaliger Drainagegraben, welcher ak-
tuell kein Wasser fuihrt und verwachsen ist. Innerhalb des Grabens, hingegen auRerhalb der Geltungs-
bereichsgrenze in dstlicher Richtung stehen vereinzelt Schlehen (Prunus spinosa) die als Sitz- und Sing-
warten der Grauammer dienen. Die im westlichen Bereich des Plangebietes befindlichen alten Stielei-
chen (Quercus robur) sollen verbleiben und in das Gesamtkonzept der Anlage integriert werden. Im
Umfeld des Plangebietes befinden sich weiterer Griinflachen die landwirtschaftlich genutzt werden.
Diese werden zukiinftig durch die Archehof - Stiftung Nachstenliebe gGmbH gepachtet und unterhal-
ten. Es entsteht dabei die Moéglichkeit die Flachen fiir KompensationsmaRnahmen zu nutzen.

Die Belange des Umweltschutzes wurden im Umweltbericht nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Anlage 1
untersucht. Hierbei wurden die zur Verfliigung stehenden Daten der Fachbehdrden bericksichtigt. Der
Eingriff in das Natur- und Landschaftspotenzial wurde nach einer vor Ort durchgefiihrten Biotoptypen-
kartierung und einer anschlieRenden Bewertung entsprechend den Handlungsempfehlungen zur Be-
wertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (BRUNS) bilanziert. Der sich daraus sich
ergebende Kompensationsbedarf sowie die entsprechenden Kompensationsflaichen, werden in den
folgenden Punkten naher beschrieben.

Weiterhin liegen eine Reptilien- und Brutvogelkartierung des Planungsbiiro Richter + Kaup sowie ein
darauf basierender Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 25.07.2022 (s. Anlage 3) vor. Die benann-
ten Unterlagen liegen als Anlagen bei. Die Ergebnisse aus der Untersuchung sind in die griinordneri-
schen Festsetzungen eingeflossen.

4.1 griinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen dienen zum Erhalt unbeanspruchter Strukturen sowie zur Redu-
zierung und Kompensation des Eingriffs in das Natur- und Landschaftspotenzial. Aufgrund der in der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz! ermittelten Eingriffsintensitat ist jedoch ein vollstandiger Ausgleich in-
nerhalb des Plangebietes nicht moglich. Dementsprechend werden auflerhalb des Bebauungsplange-
bietes MalRnahmen zur Kompensation des ermittelten Kompensationsdefizites von 19.159,60

1 Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgte nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Frei-
staat Sachsen (BRUNS).
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Werteinheiten (WE) durchgefiihrt. Zum Ausgleich des Eingriffes sind nachfolgende MaRnahmen um-

zusetzen, zu pflegen und ggf. zu ersetzen (siehe textl. Festsetzungen Pkt. 3).
4.1.1 Giberbaubare/nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen, ausgenommen die notwendigen Zuwegungen und Stell-
platze, sind als Grinflichen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Pro 200 m? neuver-
siegelter Flache ist innerhalb des Plangebietes ein Geholz der Pflanzliste 1 und 2 zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten. Es sind folgende Pflanzqualitdten zu verwenden:
- bei Hochstammen mind. 1,80 m Stammhdhe und Stammumfang von mind. 16-18 cm
(gemessen in 1m Hohe)
- bei Strauchern und Heistern ist eine Pflanzqualitdt von min. 2 x V., eine Pflanzhéhe von
min. 100-150 cm mit 3 Trieben, mit Ballen zu verwenden.

4.1.2 Pflanzbindung — Einzelgehdlze

Die innerhalb des Plangebietes vorkommenden Einzelgeholze (Quercus robur) sind in ihrer Auspragung
dauerhaft zu erhalten. Die Festsetzung dient dem Erhalt des Charakters des vorhandenen Geholzbe-
standes.

4.1.3 MaBBnahmen zum Artenschutz

M1 - Bauzeitenregelung fiir Baufeldfreimachung und BaumaBnahme

Bereits vor der Baufeldfreimachung erfolgt eine Kontrolle durch 6kologische Baubegleitung mit an-
schlielender Freigabe der Flachen. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Avifauna ist die Bau-
feldfreimachung im Plangebiet im Zeitraum vom 01.9. bis 28.2./29.2. des jeweiligen Jahres zulassig.
Abweichungen vom Zeitraum sind nur zuldssig, wenn fortlaufend Vergramungsmafnahmen durchge-
fihrt und diese bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Bautzen angezeigt werden.

Die MaRnahme ist durch qualifiziertes Personal im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zu beglei-
ten.

MaRnahmen zum artenschutzfachlichen Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (gem. § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

M2 - Anlage von Einzelstrdauchern (CEF MalRnahme)

Zur Kompensation moglicher Beeintrachtigungen fiir die Grauammer (Emberiza calandra) sind an der
Flurstiicksgrenze 132/133 der Gemarkung Bluno Flur 7, drei Straucher aus der Pflanzliste 2 zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Ziel ist die Entwicklung punktueller Strukturen die als Sitz- und Singwar-
ten von der Grauammer genutzt werden kdnnen. Fir die Anpflanzungen ist eine Pflanzqualitdt von
min. 2x V., Wuchshdéhe von min. 150 cm mit 3 Trieben, im Ballen zu verwenden.

M3! - Mahd- und Pflegeregime auf angrenzenden Griinflichen
Auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Griinflachen 6stlich des Vorhabens ist das aktuelle Mahd-
und Pflegeregime beizubehalten. Es sollte zuséatzlich eine Extensivierung angestrebt werden, um die
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Habitateigenschaften und somit die Brutplatzeignung fiir die Feldlerche zu verbessern. Die friihste
Mahd ist im August durchzufiihren. Das Mahdgut ist zu entfernen.

Das Diingen sowie der Einsatz von Herbiziden und Insektiziden ist nicht zuldssig.
4.1.4 MaBBnahmen zur Minimierung des Eingriffs in den Naturhaushalt

MaRnahmen zum naturschutzfachlichen Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes (gem. § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

M4 - Anlage einer Streuobstwiese

Innerhalb der MaBnahmenfldche M4 ist auf einer Fldche von ca. 1.650 m? eine Streuobstwiese zu ent-
wickeln. Fir die passende Pflanzenauswabhl ist der Leitfaden , Streuobst in Sachsen- Leitfaden zum An-
legen, Pflegen und Nutzen von Streuobstpflanzungen” des SMUL heranzuziehen. Es sind vorzugsweise
veredelte Hochstdmme mit einer min. Stammldnge von 1,6 m bis 1,8 m und einem Stammumfang von
10-12 cm, gemessen in 1,0 m Hohe zu verwenden. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und
bei Ausfall von Gehdlzen sind diese zu ersetzen.

Die Wiesenflache ist max. 2-malig im Jahr zu Méahen, dabei ist das Schnittgut zu entsorgen. Der Schnitt-
zeitpunkt muss jeweils nach dem 15.7 eines jeden Jahres liegen. Alternativ kann die Flache auch durch
Schafe oder Ziegen ext. beweidet werden. Ein Mulchen der Flache ist nicht zulassig.

MafBnahmen zum naturschutzfachlichen Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (gem. § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

M5 - Entwicklung einer extensiven Frischwiese

Innerhalb der MaRnahmenflache M5 ist auf einer Flache von ca. 1.076 m? eine ,,sonstige extensiv ge-
nutzte Frischwiese” durch ein entsprechendes Mahdregime zu entwickeln. Dabei ist die Flache maxi-
mal 2-mal im Jahr zu Mahen. Das Schnittgut ist dabei von der Flache zu entfernen. Der Schnittzeitpunkt
muss jeweils nach dem 15.7 eines jeden Jahres liegen. Ein Mulchen der Flache ist unzulassig.

4.1.5 Genehmigung und Realisierung (siehe textl. Festsetzung Pkt. 3.7)

Die MaRnahme M2 fiir den artenschutzfachlichen Ausgleich ist vor Beginn der Bauarbeiten auf dem
jeweiligen Flurstlick zu realisieren.

Die MaRnahmen M4 und M5 fir den naturschutzfachlichen Ausgleich sind bis 12 Monate nach Ab-
schluss der Bauarbeiten auf dem jeweiligen Flurstlick zu realisieren.

! ohne zeichnerische Festsetzung in der Planzeichnung
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Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Bdume

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde
Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Hangebirke
Prunus avium - Vogelkirsche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Gem. Eberesche

Pflanzliste 2 Straucher

Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn

Corylus avellana - Hasel

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Prunus spinosa - Schlehe

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Salix aurita - Ohrweide

4.2 Boden

Der Kulturboden ist nach § 202 BauGB und DIN 18915 vor Baubeginn in seiner gesamten Machtigkeit
abzuschieben, zwischenzulagern und nach Bauabschluss wiederzuverwenden bzw. vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen.

Erdaushub ist getrennt in Oberboden (Kultur- oder Mutterboden) und Unterboden zu erfassen, zu la-
gern und nach Moglichkeit einer Wiederverwendung zuzufihren.

Eine Uberschiittung von Oberboden mit Erdaushub oder Fremdstoffen ist unzuldssig. Zwischenlager
von Boden sind in Form von trapezformigen Mieten bei einer Hohe von max. 2 m so anzulegen, dass
Verdichtungen, Verndssungen und Erosionen vermieden werden.

Unbelasteter Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bei anderweitigen MaRnahmen im Sinne
SachsKrWBodSchG einer Verwertung zuzufiihren. Alle weiteren verwertbaren Abfélle sind entspre-
chend des KrWG ordnungsgemal und schadlos zu verwerten, d.h. getrennt zu erfassen und in den
Stoffkreislauf (z.B. Bauschuttrecycling) zurlickzufiihren bzw. in zuldssigen Anlagen zu verwerten. Ab-
falle, die nicht einer Verwertung zugefiihrt werden kénnen, sind entsprechend des KrWG in einer nach
dem KrWG genehmigten Anlage gemeinwohlvertraglich zu entsorgen. In Abhangigkeit der Abfallart,
der Menge und der Entsorgungsart sind Nachweise unter Beachtung des KrWG zu fihren.
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Im Rahmen der BaumaRnahmen bzw. Tiefbauarbeiten bekannt gewordene oder vom Verpflichteten
verursachte schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten sind gemaR § 13 Abs. 3 des Sachs-
KrWBodSchG dem Landratsamt des Landkreises Bautzen unverziiglich anzuzeigen. Ggf. anfallender
kontaminierter Boden bzw. Bauschutt ist/sind durch den/die Verpflichteten gemiR Bundesboden-
schutzgesetz bzw. SachsKrWBodSchG fachgerecht zu entsorgen.

4.3 Grund- und Oberflichenwasser

Grundwasser
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Grundwassermessstellen.

Versiegelt werden ausschlieRlich die benétigten Grundflachen fiir Gebdude und Nebenanlagen, inkl.
der Stellplatze, Zufahrten und Fahrgassen. Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plan-
gebietes zur Versickerung zu bringen. Es besteht zudem die Méglichkeit das anfallende Niederschlags-
wasser mittels einer Zisterne zwischenzuspeichern und anschlieRend zur Bewasserung zu nutzen.

Hinweis:

Werden bei Erdarbeiten unvorhergesehene Grundwasser angetroffen, ist gemal § 45 Abs. 4 Sachsi-
sches Wassergesetz (SachsWG) dies der Unteren Wasserbehorde unverziiglich anzuzeigen. Die Arbei-
ten, die zur ErschlieRBung gefiihrt haben, sind einstweilen einzustellen. Die Untere Wasserbehdorde trifft
die erforderlichen Anordnungen.

Um die Grundwasserneubildung nicht GlbermaRig zu minimieren, ist die Flachenvollversiegelung durch
eine geeignete bauliche Ausflihrung des Planvorhabens auf das notwendige Mindestmal zu reduzie-
ren.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gemall § 53 Abs. 1 SachsWG bei der Unteren Was-
serbehorde anzeigepflichtig.

Grundwasserbenutzungen (z. B. Entnahmen, Einleitungen) bedlrfen der wasserrechtlichen Erlaubnis
(8§ 2, 3, 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)) durch die zustandige Wasserbehdorde.

Auch der Bau- und Betrieb von Erdwarmeanlagen bedarf der vorherigen Anzeige bei der Unteren Was-
serbehdrde und nach Priifung ggf. einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Jegliche Verunreinigung von Grund- und Oberflachenwasser ist auszuschliefen. Auf die prinzipielle
Sorgfaltspflicht, insbesondere beim Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen im Zusammenhang mit
den auszufiihrenden Arbeiten wird verwiesen (§5 Abs. 1 WHG).

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist erlaubnisfrei moglich, wenn die Anforderungen nach den
§§ 3 bis 6 der Sachsischen ErlaubnisfreiheitsVO kumulativ erfiillt werden. Hinweise zur Versickerung
des anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers:

Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers ist durch Versickerung auf den jeweiligen
Grundstiicken vorgesehen.
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Die Planungsgrundsatze und Untergrundanforderungen fiir Niederschlagswasserversickerungsanlagen
des Arbeitsblattes DWA-A 138 sind zu berlicksichtigen.

Die Abwasserbeseitigung der Grundstiicke Kleinklaranlagen gemaR DIN EN 12566 Teil 3 bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung in ein Gewasser bzw. Versickerung. Diese ist beim Landes-
ratsamt Bautzen, SG Untere Wasserbehorde zu beantragen. Dem Antrag ist eine Stellungnahme des
Abwasserbeseitigungspflichtigen (Gemeinde bzw. Abwasserzweckverband) zur vorgesehenen Abwas-
serbeseitigung beizufiigen.

Oberflichenwasser

Innerhalb der privaten Griinflache - Park (im Nordwesten des Plangebietes) ist die Errichtung eines
Teiches zuldssig. Dieser soll naturnah gestaltet sein. Aus versorgungs- und bautechnischen Griinden
kénnen die Lage und GroRRe des in der Planzeichnung dargestellten Teiches abweichen.

4.4 Naturschutz

Schutzgebiete

Unter Auswertung der digitalen Daten des Landkreises Bautzen (Quelle: https://cardomap.idu.de,
Stand: September 2021) befindet sich das Plangebiet in keinem festgesetzten Schutzgebiet. In
ca. 700 m sudlicher Entfernung zum Plangebiet befindet sich das SPA-Gebiet Nr. 44 , Bergbaufolge-
landschaft bei Hoyerswerda”. Ebenfalls befindet sich in ca. 860 m sidlicher Entfernung das FFH-Gebiet
Nr. 121 ,,Bergbaufolgelandschaft Bluno”.

gesetzl. gesch. Biotope
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope. Das nachstgelegen Bi-
otop (eine Streuobstwiese) befindet sich ca. 65 m sidlich des Plangebietes.

Artenschutz

Die von der Planung betroffenen Lebensraume weisen aufgrund ihrer intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung eine untergeordnete Bedeutung als Reproduktionshabitat fiir die Fauna auf. Als Nahrungsha-
bitat stellen diese jedoch artspezifische Flachen dar (siehe Artenschutzfachbeitrag). Mit der Planung
tritt ein Flachenverlust ein.

Zur artenschutzfachlichen Kompensation der durch das Vorhaben notwendig ist wurden im Kap. 4.1.3
Malnahmen festgesetzt, die den Habitatverlust minimieren sollen. Diese sind durch den Vorhabentra-
ger zu realisieren.

Hinweis:

Zum Schutz der Avifauna wird eine ,vogelfreundliche Bauweise” empfohlen. Dies soll ohne Verwen-
dung von transparenter Eckbauweise, verglaster Wind- und Larmschutz zwischen bzw. an Gebauden,
verglaster Treppenhaus-, Verbindungsgang- oder Balkongestaltung sowie transparenter Gestaltung
von Unterstanden fiir Fahrrader 0.3. auskommen und einen Scheibenanflug verhindern. Die gangige
Methode des Anbringens von Greifvogelsilhouetten wird als nicht ausreichend angesehen, da diese
den Scheibenanflug nicht verhindert (vgl. ,Vogelfreundliches Bauen mit Licht und Glas, Vogelwarte
Sempach). Um Kollisionen, insbesondere zur Zugzeit von Végeln zu vermeiden, ist ein vogelfreundli-
ches Lichtdesign zu verwenden (siehe Kap. 7.1 Artenschutzfachbeitrag).
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5. ERSCHLIESSUNG

5.1 Verkehr

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt tiber die siidlich verlaufenden Strallen ,,Am Blunoer Slidsee”,
und die , Partwitzer StralRe”. Ein Ausbau der bestehenden StraRRen ist durch das Vorhaben nicht vor-
gesehen.

Die innere ErschlieRung des Plangebietes soll durch eine ca. 4,0 m breite ErschlieBungsstralle mit je
einem 0,50 m breitem Griinstreifen zu jeder Seite erschlossen werden. Der Ausbau soll in Verbindung
mit den ErschlieBungsarbeiten des Grundstiicks stattfinden. Die neue ErschlieBungsstraRe beginnt
zentral im sidlichen Bereich des Plangebietes und verlauft nach ca. 20 m als , ringférmige” Stralle
durch das gesamte Areal. Die ErschlieBungsstralle wird als gemeinsame Fahrbahn fir FuBganger und
Kraftverkehr konzipiert.

Zur Sicherung des Eigenbedarfes an Stellplatzen werden innerhalb des Plangebietes ca. 38 Stellplatze
fir die Bewohnern, Angestellten und Besuchern errichtet. Die Stellplatze fur die selbstandig lebenden
Menschen im Plangebiet befinden sich direkt an den Wohngebauden. Das Parken auf der kiinftigen
ErschlieBungsstrale ist nicht zuldssig.

Innerhalb des Plangebietes sind min. 34 Fahrradstellpldtze zu gewahrleisten. Diese dienen ausschliel3-
lich der Sicherstellung des Eigenbedarfes, der durch das Planvorhaben hervor geht.

Alle Verkehrsflichen (auRer Behindertenstellpldtze) werden mit Okopflaster (wasserdurchléssig) an-
gelegt.

StraBenbegrenzung
StraRenbegrenzung

Grlnstreifen
Grtinstreifen

|, Fahrbahn

0,50m 4,00m 0,50m
Abb. 9: StrafSenquerschnitt
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5.2 Ver- und Entsorgungsanlagen
ErschlieBung Trinkwasser/ Schmutzwasser/ Regenwasser/ Gas/ Strom

Trinkwasser

Eine ErschlieBung des Plangebietes mit einer Trinkwasserleitung ist aktuell nicht gegeben. Die stidlich
des Plangebietes, in der ,,Partwitzer StraRe” verlaufende DN 80 GG versorgt die angrenzende Nachbar-
schaft. Uber diese bestehende Leitung kénnte die ErschlieRung des Vorhabenstandortes erfolgen. Dies
ist mit dem Medientrager in der weiteren Planungsphase abzustimmen.

Schmutzwasser

Das Plangebiet liegt in einem Territorium, welches nach dem Abwasserbeseitigungskonzept der Ge-
meinde Elsterheide fir eine dezentrale Entsorgung des Schmutzwassers vorgesehen ist. Demzufolge
ist das Plangebiet mit einer dezentralen Abwasserbeseitigung auszustatten.

Regenwasser

Die Ableitung des Niederschlagswasser erfolgt innerhalb des Plangebietes und wird auf diesem zur
Versickerung gebracht.

Das Niederschlagswasser soll (iber das Okopflaster in den Untergrund versickern. Zusatzlich besteht
die Moglichkeit das anfallende Niederschlagswasser in Zisternen oder der geplanten Wasserflache —
Teich zwischenzuspeichern.

Gas
Nach Angaben des Netzbetreibers befinden sich keine Versorgungsleitungen am und innerhalb des
Plangebietes.

ErschlieBung Strom

Die Grundstticke entlang der ,,Partwitzer StraRe”, sind durch ein Niederspannungskabel an das Strom-
netz angeschlossen. Einen Stromanschluss fiir das Plangebiet liegt nicht vor. Die vorliegende Leitung
sudlich des Plangebietes kdnnte fiir die ErschlieBung genutzt werden. Dies ist mit dem Energietrager
wahrend der weiteren Planungsphase abzustimmen.

ErschlieBung Telekommunikation

Gemal der Auskunft der Deutschen Telekom GmbH verlaufen innerhalb der ,Partwitzer Stral3e”, std-
lich des Plangebietes, Telekommunikationslinien des Unternehmens. Die Freileitung bindet die Flur-
stiicke 167/4; 168; 170; 171; 172/2 und 173/1, welche auRerhalb des Plangebietes liegen an das Netz
an. Einen Anschluss an die Flurstiicke 131; 112/4 (Teilfliche) und 127 (Teilfliche) des Plangebietes
existier aktuell nicht.

Uber die bestehende Leitung innerhalb der , Partwitzer StraBe” kénnte die ErschlieRung des Plange-
bietes erfolgen. Durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Fur
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRen-
bau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom so friih wie mdglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, bei der Deutschen Telekom schriftlich angezeigt werden.
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Abfallentsorgung

Eine offentliche ErschlieBung und somit auch ein Abfallentsorgung ist liber die ,Partwitzer Strafle” und
die ,,Am Blunoer Slidsee” gesichert.

Die Entsorgung erfolgt mit 3-achsigen Millfahrzeugen mit einer zuldssigen Gesamtmasse von 28 t und
einer Lange von 10 m. Die Befahrbarkeit von StraBen mit diesen Fahrzeugen ist zu gewahrleisten. Es
ist eine Mindestbreite von 4 m vorzusehen.

Bei Bepflanzungen der StraRenrander ist der erforderliche Freiraum fiir dreiachsigen Abfallfahrzeuge
zu berlicksichtigen.

Kurvenradien sind so zu gestalten, dass eine gefahrlose Umfahrung, ohne Beschadigung an Bordstei-
nen, Rasenkanten u.a. gewahrleistet ist.

Die geltenden Satzungen im Landkreis Bautzen fir die Abfallentsorgung sind bei der Umsetzung des
Vorhabens zu berticksichtigen.

Entsprechend VBG 126 ,Miillbeseitigung” § 16 darf Mill nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu
den Millbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt
nicht, wenn ein kurzes ZuriickstoRen fiir den Ladevorgang (max. 150 m) nétig ist.

An den Entsorgungstagen muss abgesichert werden, dass die Entsorgung nicht durch parkende oder
abgestellte Fahrzeuge behindert oder gar unmoglich gemacht wird (evtl. durch Aufstellen von befris-
teten Halteverbotsschildern).

5.3 Brandschutz

Nach dem § 3 Sachsischen Gesetz liber den Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
(SachsBRKG) sind die Stadte und Gemeinden Aufgabentrager fiir den ortlichen Brandschutz und stellen
eine ausreichende Loschwasserversorgung entsprechend den 6rtlichen Verhaltnissen dar.

Fir die Bereitstellung einer ausreichenden Loschwassermenge zum Grundschutz kénnen fiir den Vor-
habenstandort entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 48 m3/h (iber einen Zeitraum von zwei Stunden
veranschlagt werden. Die geforderten Léschwassermengen liegt nicht am Plangebiet an.

Derzeit befindet sich in ca. 100 m sidlicher Entfernung, an der , Partwitzer StraRe”, ein Hydrant, wel-
cher der Feuerwehr flir den Loscheinsatz zu Verfligung steht. Dieser besitzt entsprechend der Auskunft
der Gemeinde Elsterheide eine Kapazitat von 24 m3/h.

Das Einhalten der geforderte Loschwassermenge soll mittels einer zusatzlichen Loschwasserentnah-
mestelle ermoglicht werden. Diese kann in Form einer Zisterne realisiert werden. Die genaue Umset-
zung ist im Vorfeld mit dem Amt fiir Brandschutz/ Katastrophenschutz/ Rettungswesen des Landkrei-
ses Bautzen abzustimmen.

Die Zufahrten und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind nach DIN 14090 zu gewahrleisten.
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6. FLACHENBILANZ

Tabelle 5: Fldchenbilanz

Geltungsbereich VB-Plan 11.605 m?
Festsetzung im VB-Plan Fliche in m?
Dorfliches Wohngebiet 9.257 m?
davon bebaubar bei GRZ 0,6 5.554 m?
Wasserflache — Teich 222 m?
private Grinflachen 2.126 m?
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7. SONSTIGE PLANUNGSRELEVANTE HINWEISE

Vermessung

Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich Grenz- und evtl. Vermessungspunkte. Vorsorglich
wird darauf hinweisen, dass gemaR § 6 Absatz 2 des Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen
und das Liegenschaftskataster im Freistaat Sachsen (Sdchsisches Vermessungs- und Katastergesetz -
SachsVermKatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Januar 2008 (SachsGVBI. S. 138, 148),
zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517), derjenige der
Arbeiten vornehmen will, durch die die Gefahr einer Verdanderung, Beschadigung oder Entfernung von
Grenzmarken besteht, deren Sicherung bei einem Offentlich bestellten Vermessungsingenieur auf
seine Kosten zu veranlassen hat.

Baugrunduntersuchungen / hydrogeologische Untersuchungen

Werden im Bebauungsplangebiet standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrund-
untersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durchgefiihrt oder fir notwendig erachtet, sind
die Ergebnisse gemal § 15 (Geowissenschaftliche Landesaufnahme) des Sachsischen Kreislaufwirt-
schafts- und Bodenschutzgesetzes (SachsKrWBodSchG) dem Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie (LfULG) zur Verfligung zu stellen.

Mitteilungspflichten bei geologischen Untersuchungen

GemiR dem Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung
und offentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfiigungstellung geologischer Daten
zur Erflllung offentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz - GeolDG) besteht die Pflicht zur Anzeige
geologischer Untersuchungen und zur Ubermittlung von Nachweisdaten an das LfULG nach § 8 Geolo-
giedatengesetz (GeolDG), zur Ubermittlung von Fachdaten geologischer Untersuchungen nach § 9 und
zur Ubermittlung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen nach § 10. Es sind die jeweiligen
Fristen einzuhalten.

Flr Anzeigen von Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen wird das Online-Portal ELBA.SAX
(https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba) empfohlen.

Radonschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, fir das die Radonkonzentration (Quelle:
https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/download/strahlenschutz) < 20 kBg/m? betragt. Aufgrund
der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes (StrlSchG) und der novellierten Strahlenschutz-
verordnung (StriSchV) gelten seit dem 31. Dezember 2018 erweiterte Regelungen zum Schutz vor Ra-
don.
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8. DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Innerhalb des ausgewiesenen Baugebietes sind nur bauliche Anlagen und Nutzungen gemaR § 9 Abs. 2
und § 12 Abs. 3a BauGB zulassig, welche im Durchflihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Elsterheide
und dem Vorhabentrager festgelegt sind.

Der Vertrag nimmt u.a. folgende Regelungen auf:

e Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb eines festgelegten Zeitraums,

e bei Verwirklichung des Vorhabens sind alle planungsrelevanten Auflagen und Hinweise aus
dem Bauleitplanverfahren sowie die festgesetzten Nutzungen zu erfiillen,

e der Vorhabentrager wird alle fiir die ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke erforderli-
chen Vorbereitungsmanahmen auf eigene Kosten durchfihren,

e der Vorhabentrager wird alle MaBnahmen zur ErschlieBung des Grundstiickes durchfiihren
und alle erforderlichen Genehmigungen, Zustimmungen bzw. Anzeigen einholen und nachwei-
sen,

o Nachweis der gesicherten verkehrstechnischen ErschlieBung des Vorhabenstandortes mit An-
gabe der Flurstiicke.

Der Durchfliihrungsvertrag ist bis spatestens zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes zwischen
der Gemeinde Elsterheide und dem Vorhabentrager zu unterzeichnen.
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